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Introducao

Vicosa, MG € uma cidade que tem seu crescimento influenciado pelas
expansoes da Universidade Federal de Vicosa. Com a valoriza¢ao imo-
biliaria dos centros urbanos, além de seu carater de intensas atividades,
seja o fluxo de pessoas, de veiculos ou de informacoes, a tendéncia da
dinamica intraurbana é de cada vez mais se afastar dos centros urbanos
em direcdo as areas periféricas, onde o preco do solo tende a ser menor.
A partir disso, surgem diferentes tipos de ocupacao. A Nova P.H. Rolfs
se mostra como uma regido de franja urbana, ocupada a partir de con-
dominios horizontais fechados, que podem ser descritos como “encla-
ves fortificados”. Assim, observa-se que a expansao urbana horizontal
de Vicosa produz uma tipologia de loteamento dispar do restante da
cidade, indo ao encontro dos interesses dos agentes da especulacao
imobiliaria e das demandas de uma classe social privilegiada da

cidade.

Objetivos

Essa pesquisa teve como objetivo geral analisar a formacao do espaco
periurbano em Vi¢cosa/MG, com o intuito de compreender a l6gica da
transformacao do espaco urbano. Os objetivos especificos foram: reali-
zar a revisao da literatura sobre os temas da urbanizacao brasileira, rede
urbana, producao do espaco urbano e seus agentes e expansao urbana;
identificar as areas de expansao horizontal e caracterizar a expansao
urbana na regiao da Nova P.H. Rolfs; analisar o papel da Legislacao ur-
banistica no controle do crescimento urbano.

Meétodos e Materiais

Para alcancar os objetivos, esta pesquisa, foram feitas os seguintes le-
vantamentos: pesquisa bibliografica, referente aos temas expansao
urbana, estruturacao urbana, configuracao urbana e mercado imobilia-
rio para entendimento da expansao de Vicosa; pesquisa documental: re-
ferente as alteracOes na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, planos diretores
em vigor e em revisao e outras legislacoes urbanas; pesquisa de campo
com levantamento de dados em imobiliarias, percurso pelos loteamen-
tos e condominios horizontais com registro através de fotos e croquis
das tipologias e morfologia urbana, e levantamento de documentos no
arquivo do GEOPLAM, como de projetos em aprovacao, os habite-se e
ligencas. Foram produzidas tabelas e imagens, incluindo intervencgoes
aficas para sintese dos dados.

Resultados e Discussao

A partir da pesquisa documental e a pesquisa naas imobiliarias, foi
possivel obter dados sobre os loteamentos fechados que foram identifi-
cados na visita de campo. Foram dados como: tamanho dos lotes, que
variam de 636 a 935, o valor do m? em reais, que varia de 428,00 a 755,00.
Identificamos que sao lotes de alto padrao em condominios que ofere-
cem areas de lazer para os moradores, como piscina, sauna e quadras de
esporte. Além disso analisamos os processos de aprovacao dos condo-
minios no GEOPLAM, observando as legislacoes vigentes. A partir
desses resultados, foi possivel entender que a regido se caracteriza
pelos espacos murados e protegidos, que se isolam da cidade exterior.

Conclusoes

A partir da analise dos materiais levantados, conseguimos concluir que
a area da Nova P.H. Rolfs tende a formar uma nova centralidade na
cidade, pois possui grandes empreendimentos de condominios hori-
zontais fechados, que atraem preojetos de comércio e servicos, aprova-
dos pelo Municipio. O principal apelo da regidao é a sua caracterica de
paisagem calma e natural (sem o caos urbano) a poucos quilometros do
centro tradicional e bem proxima a UFV. Apesar dos projetos de condo-
minio fechado serem aprovados, nao ha um planejamento claro e estru-
turado para a implantacao de um projeto urbano com qualidade de in-
fraestrutura de espacos publicos, como pracas e calcadas. Concluimos,
através dos dados levantados, como o valor/m?, que a regido sofreu pela
valorizacao da terra, processo que aconteceu por meio da transformacao
do seu carater de rural para urbano, por meio da lei N° 2272/2012.
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