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Introducao

O municipio de Vicosa, MG, teve seu espaco urbano formado por
sucessivos crescimentos populacionais impulsionadas pela expansao
dos estabelecimentos de ensino superior, principalmente a
Universidade Federal de Vicosa, que contribuiu para uma
supervalorizacao e adensamento da regido central. Nesse cenario, nota-
se a tendéncia do surgimento de novas centralidades nas areas
periféricas, onde o preco do solo costuma ser menor, o que tem
acontecido na regido da Nova P.H. Rolfs.

Objetivos

Assim, a pesquisa teve como foco analisar como se da o processo de
expansao horizontal no municipio, procurando identificar as
condicionantes e determinantes que influenciam a dindmica imobiliaria
na cidade atualmente.

Material e Método

A pesquisa foi desenvolvida através de revisao bibliografica,
levantamento de valores, anuncios e dimensoes de lotes e condominios
em imobilidrias, da legislacao vigente no local, de projetos e processos
no GEOPLAM - Instituto de Geoprocessamento, Planejamento e Meio
Ambiente do Municipio de Vigosa - e visitas de campo. Além disso,
todas as informacOes levantadas foram especializadas em producao de
mapas que contribuiram para a analise do local.

Resultados e Discussao

Acredita-se que a regiao seja atraente pela proximidade a universidade
e ao centro da cidade, enquanto ainda possibilita o afastamento do
cenario urbano. Os dados mostram que as terras foram adquiridas por
valores baixos enquanto a zona ainda era rural e, agora, com o intenso
parcelamento do solo, os lotes sdo vendidos por até R$800,00 por metro
quadrado, precos altissimos quando comparados com as demais areas
de Vicosa. Além disso, fica claro ao analisar as tipologias projetadas
nos condominios que a producao do espaco naquele local visa atender

um publico de classe média alta, formando uma nova centralidade
.elitizada, composta pelos condominios e nucleos comerciais, sem
ontribuicdes para a melhoria do espaco urbano como um todo,
m uma cidade universitaria cuja producdo imobilidria até entao
era de moradias estudantis e verticalizadas.
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Conclusoes

Com 1isso, conclui-se que a expansao horizontal em Vigcosa esta
ocorrendo conforme as tendéncias do mercado imobiliario, sem
planejamento e infraestrutura para atender a nova dindmica urbana a
que aquele local estara submetido, além de estabelecer uma bolha
socioecondmica que nao ird agregar no desenvolvimento do municipio
como um todo.
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