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Introducao

A administragdo do territorio exige do gestor o conhecimento
do espaco, das pessoas que o ocupam e das relacOes entre
ambos. Neste contexto, o Cadastro Territorial Multifinalitario
(CTM) é um importante instrumento de Planejamento e
Gestdo Territorial e pode ser estabelecido para finalidades
fiscais, imobilidrias, legais, ambientais, entre outras. No
ambito fiscal, a avaliacdo em massa de imoéveis é utilizada
para determinacao do Valor Venal dos Imoveis (VVI) que é a
base de calculo para tributacdo do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Urbana (IPTU). O documento que

regulamenta o VVI para todo o municipio é a Planta
Genérica de Valores (PGV).

Resultados e Discussao

Objetivos

Entre os métodos descritos na Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), por meio das NBR 14653-1 e NBR
14.653-2 para identificar o valor de um bem, foi elaborado
uma proposta para a cidade de Bom Despacho-MG
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM), que é o recomendado para apuracao do
Valor Unitario de Terreno (VUT).
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Figura 2: VUT na sede de Bom Despacho-MG

é obtido entdo, somando o
valor do terreno com o valor
da edificacao.

A aliquota é o elemento que determina a magnitude do IPTU,
este imposto é apurado mediante a aplicagdo dessa aliquota
ao VII, sendo os maiores percentuais aplicados aos terrenos

Material e Métodos

que ndao cumpre sua fungdo social, e as menores aliquotas
para residéncias populares.

O processo de estimacao do VUT pode ser realizado por meio
de: amostragem de transacdes ou ofertas de imoveis;
variaveis relacionadas as caracteristicas dos imoveis;
modelagem matematica espacial; calibracdo, validacao e
simulacdo, ilustrado na figura 1.

O Valor Unitario das Edificacdes (VUE) por tipologia e
padrao construtivo ¢é calculado por meio dos Custos
Unitarios Basicos de Construcao (CUB/m?). Os quais
estabelece o0s critérios para avaliacdo de custos unitarios,
calculo do rateio de construcao e outras disposicoes
correlatas.
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Conclusoes

De modo geral, a finalidade do IPTU ¢ fiscal, mas pode ser
utilizado também como um instrumento para promover o
Planejamento Urbano e a Gestdo Territorial. E importante
destacar que o IPTU segue os principios de equidade,
eficiéncia e efetividade.
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