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Este projeto analisou a aplicagao da OODC na &rea de abrangéncia
da OUC na area central de Niter6i/R]. A OODC, também conhecida
como Solo Criado, e a OUC sdo instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade, Lei Federal 10.257/2001. Niterdi localiza-se na Regiao
Metropolitana do Estado do Rio de Janeiro (RMR]). O altimo Censo
Demogratico do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), em 2010, contabilizou uma populacdao de 487.562 pessoas,
distribuidas nas Regides Administrativas (RA’s): Norte, Pendotiba,
Leste, Oceanica e Praias da Baia, sendo esta ultima o recorte espacial
do presente estudo. O objetivo da OUC seria revitalizar o centro,
para atrair novos moradores e desenvolver o setor de servigos.
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istema de Coordenadas:

Identificar e discutir os objetivos da aplicagdo da OODC na &area da
OUC, analisar a lei da OUC (Lei n° 3061/2013) e confronta-la com o
art. 33 do Estatuto da Cidade, bem como avaliar o papel dos ageiites
envolvidos.

Materiais e Métodos

Pesquisa bibliografica e documental referente as legislagOes
urbanas pertinentes;

Pesquisa aos acervos digitalizados do jornal O Fluminense,

através da platatforma da Biblioteca Nacional Digital do Brasil, e do
jornal O Globo;

Organizacdao dos dados e das noticias levantadas em ordem
cronologica para entendimento da evolugao dos processos.
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A sistematizacao das noticias em ordem cronoldgica permitiu
entender o processo de aprovacdo dos instrumentos, bem como os
desdobramentos das acOes dos agente envolvidos. As questdes em
torno da alteracdo do modo de arrecadacao na OUC, da venda de

Certificados de Potencial Adicional de Construcao (Cepacs) para a

OODC evidenciaram a JOGADA POLITICA associada a atuacdo do
MERCADO IMOBILIARIO, que esteve por trds das decisdes
politicas e ao IMEDIATISMO presente nas tramitacoes do projeto
para ser aprovado. Tais agOes sdao mais comuns do que se parece e
estdo vinculadas a diversos projetos urbanos. Por isso, pretende-se
aplicar a metodologia aqui utilizada, em pesquisas futuras, em
cidades de porte médio de Minas Gerais. INCONGRUENCIAS
acompanharam todas as etapas da aprovacdo da OUC e,
posteriormente, a aplicacdo da OODC, isso se comprova pelas
instabilidades ao longo desse processo.

Conclusoes

As IRREGULARIDADES, e as consequentes acOes movidas pelo
Ministério Publico, as esquivas e a FALTA DE CLAREZA DOS
GESTORES diante dos questionamentos e as alteracOes permitem
destacar a FALTA DE MATURIDADE DO PROJETO para ser
aprovado. Observou-se, também, a tentativa do atual governo
municipal em se colocar como a entidade transtformadora do centro,
fazendo com que a “IMAGEM DE SUCESSO” do projeto fosse
associada a gestdo em questdo. Tais acgOes sao muito comuns na
politica brasileira, contribuem em processos de reeleicio e de
manutencdo de poder. Ademais, BRECHAS E APROVACAO DE
LEGISLACAO CONVENIENTE relativizaram o escopo dos
instrumentos, indo de encontro ao que consta no Estatuto da Cidade e
colocando em questao o DIREITO DE ACESSO AO ESPACO
URBANO, contribuindo para a ESPECULACAO IMOBILIARIA.
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